CONTRATO N° 17/2022

O CONSORCIO PUBLICO, denominado INSTITUIGAO DE COOPERAGAO
INTERMUNICIPAL DO MEDIO PARAOPEBA — ICISMEP, CNPJ N° 05.802.877/0001-10,
com sede na Rua das Orquideas, n° 489, Bairro Flor de Minas, no Municipio de S&o Joaquim
de Bicas/MG, CEP 32.920-000, doravante denominado LOCATARIO, neste ato representada
por seu diretor geral Eustaquio da Abadia Amaral, e Eliane Maria Vieira, residente na Rua
Sergipe, n° 436, Bairro Tereza Cristina, no Municipio de Sao Joaquim de Bicas/MG, CEP
32.920-000, Telefone (31) 99821-8257, e-mail marco.esilva@yahoo.com.br, inscrita no CPF
sob 0 n® 011.754.776-05 e portadora da Cédula de Identidade n°® M61 13249, expedida pela
SSP/MG, doravante denominada LOCADORA, resolvem celebrar o presente Contrato, como
especificado no seu objeto, em conformidade com o PROCESSO N° 51/2022, DISPENSA DE
LICITACAO N° 10/2022, sob a regéncia da Lei Federal n° 8.666/1 993, Lei Federal n°

8.245/1991 e demais legislagdes pertinentes, mediante as clausulas e condi¢cdes a seguir
pactuadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O objeto do presente Contrato é a locagéo do imével situado na Av. José Gabriel de
Resende, n° 831, Bairro Teresa Cristina, Sdo Joaquim de Bicas/MG, destinado ao
armazenamento dos arquivos da sede administrativa do Consoércio Instituicdo de
Cooperagéo Intermunicipal do Médio Paraopeba — ICISMEP.

1.2 Integram este Contrato, como se nele estivessem transcritos, a Proposta Comercial
apresentada pela LOCADORA, constantes do Processo n°® 51/2022, Dispensa de
Licitacdo n°® 10/2022.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR
2.1 O valor total deste Contrato é de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais).
CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA, PRORROGAGAO E REAJUSTE DO CONTRATO

3.1 A presente locagéo tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir da data de
assinatura do Contrato, podendo ser prorrogado mediante termo aditivo, havendo
acordo entre as partes e preservando o interesse publico, mediante comunicacgao prévia,
com 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia, a LOCADORA.

3.2 O contrato podera ser rescindido pelo LOCATARIO a sua exclusiva conveniéncia, sem

indenizacdo a LOCADORA, mediante aviso préevio de 60 (sessenta) dias de
antecedéncia.

3.3 Na hipétese de a LOCADORA néo ter interesse na prorrogacéo do prazo de vigéncia
deste Contrato, a Diretoria de Administragdo e Gestdo (Intendéncia) devera ser
comunicada com a antecedéncia minima de 06 (seis) meses, contados da data de
vencimento, sob pena de aplicacdo de sanc3o.




3.4
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Decorridos os 12 (doze) meses da apresentagédo da proposta o valor do aluguel podera
ser reajustado, de acordo com a variagdo acumulada do IGP-M/FGV, ou outro que
venha substitui-lo.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA
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4.8

4.9
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4.12
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4.14

Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta.

Fornecer declaracéo atestando que nao pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo
pertinente, para fins de avaliagéo por parte do LOCATARIO.

Apresentar fotos recentes do imével (internas e externas),
Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével.
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

Auxiliar o LOCATARIO da descrigdo minuciosa do estado do imével, quando a
realizagéo da vistoria.

Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagées, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigdo da idoneidade do pretendente.

Entregar em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede légica, bem como o sistema hidraulico e da rede elétrica.

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e
qualificagbes exigidas no processo de dispensa de licitagao.

Caso o imovel apresente problemas de qualquer natureza (hidraulico, elétrico, telhado,
entre outros) que possam interferir sua utilizagao habitual pelas agdes que ali serdo
desenvolvidas, devera ser promovido o imediato conserto, que correra as expensas
exclusivas da locadora.

Providenciar a imediata correcéo de problemas apontados pelo Gestor ou por comissao
de servigos, designado pelo Gestor, sempre que for necessario.

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacido da documentagao correspondente.

Efetuar o pagamento de eventuais contas/taxas atrasadas de servigos vinculados ao
imével, como, por exemplo: agua, energia elétrica, telefone, IPTU etc., de periodos
anteriores ao inicio de utilizagdo do imével pelo LOCATARIO.

Adaptar e/ou permitir a adaptagdo do layout as necessidades de ambientes e areas do

edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos servicos, segdes e
equipes do LOCATARIO.




4.15 Adotar todas as providéncias necessarias para a fiel execugdo do objeto da presente

contratagdo em conformidade com as disposigdes deste Contrato.

4.16 Responder pelos danos causados a Administragéo ou a terceiros, decorrentes de sua

culpa ou dolo, quando da execugdo do objeto desta contratacdo, ndo excluindo ou

reduzindo essa responsabilidade o fato de a LOCADORA fiscalizar e acompanhar todo
o procedimento;

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

5.1
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

A Diretoria de Administracdo e Gestéo (Intendéncia) ira fiscalizar e execucéo do
contrato, por meio do Gestor designado, a qual dara ciéncia, imediatamente e por escrito
a LOCADORA, de qualquer irregularidade, imprecisdo ou inconformidade identificada
na execugdo do contrato, estabelecendo-lhe prazo para regularizagdo, sob pena de
aplicacé@o das sangdes legais e contratuais previstas.

Efetuar o pagamento a LOCADORA, de acordo com as condicdes estabelecidas no
instrumento contratual.

Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse

Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacéo

minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes.

Comunicar a LOCADORA sobre quaisquer situagdes que digam respeito ao uso,
condi¢cbes estruturais, seguranca, acesso, entre outras situacdes, que possam
prejudicar o usufruto do por parte do LOCATARIO e que, para resolver tais situacdes, a
LOCADORA tenha obrigacdes ou possa tomar medidas preventivas.

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

Entregar imediatamente @ LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer

intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA.

Efetuar o pagamento mensal das contas de energia elétrica, agua, telefone/internet, gas
(se houver) do imovel, caso sejam utilizados estes servigos, a partir do inicio do uso do
imével pelo LOCATARIO.

Permitir a vistoria do imoével pela LOCADORA ou por seus mandatérios, mediante prévia
combinacéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

4 ¢
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6.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas
pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, seréo indenizadas e
permitem o exercicio do direito de retencéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245,
de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

6.1.1 O LOCATARIO fica desde j& autorizado a fazer, no imével locado, as
adaptacdes indispensaveis ao desempenho das suas atividades

6.2 Em qualguer caso, todas as benfeitorias desmontaveis poderdo ser retiradas pelo
LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessoérios, nos termos constantes da vistoria.

6.3 Finda a locagdo, sera o imovel devolvido a LOCADORA, nas condigbées em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriorages decorrentes do uso
normal.

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1 O LOCATARIO efetuara o pagamento do aluguel até o dia 10 de cada més corrente, em
nome da LOCADORA ou de seu procurador.

7.2 OLOCATARIO n&o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pela LOCADORA, que porventura néo tenha sido acordada no Termo de Contrato.

7.3 Os pagamentos devidos pelo LOCATARIO serdo efetuados por meio de depésito ou
transferéncia eletrénica em conta bancaria a ser informada pela LOCADORA,
preferencialmente do Banco do Brasil, ou, eventualmente, por outra forma que vier a ser
convencionada entre as partes, vedando-se o pagamento por meio de boleto bancério.

7.4 Uma vez paga a importéncia devida 8 LOCADORA dara ao LOCATARIO plena, geral e
irretratavel, quitacdo dos valores nela discriminados, para nada mais vir a reclamar ou
exigir a qualquer titulo, tempo ou forma.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA DA LOCACAO EM CASO DE ALIENACAO DO
IMOVEL

8.1 A vigéncia do presente instrumento persistira em qualquer hiptese de transferéncia a
terceiros a qualquer titulo, de dominio ou posse do imével locado, devendo o novo
adquirente respeitar o presente Contrato em seus termos e condicdes.

CLAUSULA NONA - DAS DOTAGOES ORGAMENTARIAS

9.1 As despesas decorrentes da locag&o do imével, objeto do presente Contrato, correrdo
4 conta das dotagdes orgcamentarias: n° 3.3.90.36.00.1.01.00.04.122.0002.2.0001,
3.3.90.36.00.1.03.01.10.302.0002.2.0005 e 3.3.90.36.00.1.03.01.10.302.0002.2.0019.

CLAUSULA DEZ - DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS
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10.1
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A inexecugdo total ou parcial deste Contrato, bem como o descumprimento de

quaisquer dos deveres nele elencados, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa,
as penalidades previstas na Lei 8.666/93.
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1.1

CLAUSULA ONZE - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situagdes nédo explicitadas nas clausulas deste Contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n° 8.245/91 e na
Lei n° 8.666/93, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas ~ federais, que fazem parte integrante deste Contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DOZE - FORMA DE CONTRATAGAO

12.1

Dispensa de Licitagdo com fulcro no artigo 24, inciso X da Lei Federal n°® 8.666/1993.

CLAUSULA TREZE - DO FORO

13.1  Fica eleito o foro da Comarca de Igarapé/MG para dirimir quaisquer dlvidas referentes
a este Contrato, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais especial que seja.
E, por estarem de inteiro e comum acordo, as partes assinam o presente Contrato em
02 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com 02 (duas) testemunhas.
~ S#o Joatuifn de Bicas/MG, 2% de Olne’l de 2022.
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